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MEMORANDO CIRCULAR NUM:_ 29-03

A TODOSLOS ALCALDES

Jogé A Oterogarcna é

EXENCION DE CONTRIBUCION SOBRE LA PROPIEDAD DE MULTIPISOS
DEDICADOS A ESTACIONAMIENTO

Como medida para aliviar la congestién vehicular y la falta de estacionamiento en los municipios.
la Asamblea Legislativa aprobo la Ley Num. 196 de 6 de septiembre de 1996, que enmend6 los
Articulos 5.01 y 5.26 de la Ley de Contribucion Municipal sobre la Propiedad, Ley Num. 83 de 30
de agosto de 1991, a fin de conceder exencion contributiva a las propiedades inmuebles multipisos
dedicadas a estacionamiento; autorizar al Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM)
a determinar mediante reglamentacion las areas a las que se extenderia la exencién contributiva; y
autorizar a las Asambleas Municipales a determinar el periodo de tiempo por el cual se extenderia
la exencion.

Posteriormente, la Asamblea Legislativa aprobé la Ley Nim. 170 de 19 de diciembre de 1997 para
limitar la exencidn provista por la Ley Num. 196, supra, & estructuras multipisos de nueva
construccion que sean dedicadas directamente al negocio de estacionamiento. Ademas, delegé la
responsabilidad de reglamentar las zonas que podrian cualificar para la exencion provista en la Junta
de Planificacion de Puerto Rico, debido a que el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales
no tiene el conocimiento especializado para determinar qué zonas especificas de cada municipio
podrian cualificar 0 no para la exencién que provee el inciso (y) del Articulo 5.01 de la Ley de
Contribucion Municipal sobre la Propiedad, Ley Numero 83, supra.-

PO Box 70167 San Juan, P.R. 00936-8167 * Tel: (809) 754-1600 ¢ Fax (§09) 753-6080
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A continuacion citamos las disposiciones de la Ley Num. 170 de 19 de diciembre de 1997, que
establece una exencion para las estructuras multipisos de nueva construccion que sean dedicadas
directamente al negocio de estacionamiento, y resumimos los criterios establecidos por la Junta de
Planificacion de Puerto Rico para poner en vigor dicha ley.

Los articulos enmendados por la Ley Niam. 170, supra, leen:

Articulo 5.01 - Propiedad exenta de la imposicion de centribuciones.

“Estardn exentos de tributacion para la imposicion de toda contribucion sobre fa
propiedad mueble e inmueble de los siguientes bienes:

(a)...

o) Las propiedades inmuebles en las cuales enclaven estructuras multipisos
de nueva construccion que sean dedicadas directamente al negocio de
estacionamiento en las zonas de cada municipio que determine el
municipio en caso de ser este un municipio auténomo con las debidas
competencias, o la Junta de Planificacion de Puerte Rico mediante la
promulgacion de un reglamento. El término de aiio de la exencion, sera
determinado por cada Asamblea Municipal, mediante la aprobacion de
una Ordenanza al efecto. Dicho témmino nunca serd menor de cinco (5)
afios ni mavor de veinte {20) afios.”

Articulo 5.25-Vivienda propia, bienes que producen rentas.

*“Aquelios solares edificados, incluidos en los Articulos 5.22 a
5.29 de esta Ley, en que la edificacion afectada esté siendo
utilizada por ei duefio como vivienda propia. o que esté
produciendo rentas, quedaran exentos de toda contribucion sobre
la propiedad en cincuenta (50) por ciento del valor de tasacion
para fines contributivos sobre el solar y la edificacion, mientras
dura la imposibilidad legal de construir que motiva la exencién.
Excepto por las estructuras multipisos de nueva construccion
dedicadas exclusivamente al negocio de estacionamiento de
vehiculos, las propiedades que produzcan rentas por estar
utilizindose como solares para la venta de vehiculos de motor
nuevos o usados o como dreas de estacionamiento de vehiculos,
no seran elegibles para los beneficios de la exencién aqui
propuesta.”
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Articulo 5.26-Bienes con imposibilidad de construir.

“En igual forma quedardn exentos de toda contribucién sobre la propiedad un
cincuenta por ciento de) valor de tasaci6n para fines contributivos aquellos solares
que no se encuentren edificados ¥ que estén produciendo rentas, afectados por los
planos o mapas oficiales o por los planes o programas recomendados por la Junta
de Planificacién antes mencionados, si de llevarse a cabo €l proyecto indicado en
£stos no se pueda construir en ef remanente del solar, por impedirlo los reglamentos
de planificacion. Esta exencién se reconocera mientras dura la imposibilidad legal
de construir que motiva la exencién. Excepto por las estructuras multipisos de
nueva construccion dedicadas exclusivamente al negocio de estacionamiento de
vehiculos, los solares que produzcan renta por estar utilizindose para ventas de
vehiculos de motor 0 nuevos o usados o los solares que se estén utilizando como
areas de estacionamiento de vehiculos no seran elegibies para los beneficios de la
exencion aqui propuesta.”

Cumpliendo con las disposiciones de la Ley Numero 170, supra, la Junta de Planificacion de Puerto
Rico emitié la Resolucion JP-98-261 para establecer los criterios donde aplicaran exenciones
contributivas a los edificios multipisos de nueva construccion dedicados directamente al negocio de
estacionamiento, en conformidad con la Ley Numero 83, supra. En dicha Resolucidn, la Junta de
Planificacion establecio que la mencionada exencion contributiva sera de aplicacion en los casos de:

a. los cascos tradicionales de los pueblos.

b. zonas o sectores urbanos criticos determinados por los planes de uso
de terrenos o el plan de ordenamiento territorial.

c. avenidas, calles principales que presenten un nivel F de servicio.
d. zonas historicas en las que el problema esté claramente evidenciado.
e. areas con problemas criticos donde exista alguna de las siguientes

condiciones: vias disefiadas para usos residenciales sirviendo usos
comerciales; que haya aplicado la exencion de estacionamiento por
lote, es decir, negocio por negocio, a pesar de que casi toda la
manzana sea comercial; estacionamiento en las aceras y areas de
rodaje; congestion de transito sobrepasando los niveles de servicio
aceptables.
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Ademas, en la Resolucion JP-98-261 se advierte que el Reglamento de Planificacién Nimero 4
establece los Distritos de Zonificaciéon C-2, C-3, C4,I-1,1L-1,1-2, CT-1, CT-2, CT-3 y CT-4, en
los cuales se permite el uso de edificios de estacionamiento. Los municipios ¢con un Plan Temitonal

en vigor, podrén identificar dentro de su territorio zonas equivalentes a los distritos de zonificacion
antes sefialados.

Finalmente, las personas que interesen acogerse a esta exencidn contributiva deberan cumplir con
criterios de los provistos por la Ley Num. 170, supra, o sea, edificios multipisos de nueva
construccion directamente utilizados para el negocio de estacionamiento, construidos a partir
del 19 de diciembre de 1997. Acompaiio copia de la Ley Num. 170, supra y de la Resolucién JP-
98-261 de la Junta de Planificacién de Puerto Rico.

Si tienen dudas sobre la implantacion de estas medidas, pueden comunicarse con €l Ledo. Edgar
Gonzalez Milan, Asesor Legal de nuestra Oficina, al 754-1600, extensiones 205, 206 y 208.

Anejos

JAOG/EGM/frances....



" (P. de ]a C. 819)

LEY 470 DEC 19 1997

Para enmendar el inciso (y) del Articulo 5.0] y los Articulos 5.25 y 5.26 de la Ley Niam. 83 de¢
30 de agosto de 1991, segln enmendada, conocida como "Ley de Contribucion Municipal
sobre la Propiedad de 1991" a los fines de limitar la exencién contributiva a estrucniras
multipisos de nueva construccidn; transferir a la Junta de Planificacién de Puerto Rico (la
Junta) la responsabilidad de establecer las zonas de cada municipio en las cuales aplicaria
dicha exenci6én contributiva; facultar a los municipios autonomos, con competencia, a
determinar las zonas donde aplicari la exencitn contributiva en su jurisdiccién; y disponer
para que las estructuras multipisos de mueva construccién dedicadas directamente al negocio
de estacionamiento sean elegibles para las exenciones que proveen los Articulo 5.01, 5.25
y 5.26 de la 1Ley Num. &3, supra.

EXPOSICION DE MOTIVOS

I1a Ley Nam. 196 de 6 de septiembre de 1996 adicioné ¢l inciso (y) al Articulo 5.01 v
enmendé los Articulos 5.25 y 5.26 de la Ley Nim. 83, supra, segiin enmendada. El inciso (y)
declara exentos de la imposicién de contribuciones las propiedades inmuebles en las cuales
enclaven estructuras multipisos que sean dedicadas al negocio de estacionamiento en las zonas
de cada’ municipio que determine ¢] Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CREM).

El proposito de la Ley Niim. 196 fue resolver el problema provocado por 1a gran congestion
de vehiculos de motor y la falta de espacio donde estacionar, por tanto, la exencién debe
Imnitarse a estructuras multipisos de nueva construccion que sean dedicadas directamente al
pegocio de estacionamiento, a partir de la aprobacion de la jey.

El CRIM tiepe la responsabilidad primaria de recaudar, recibir y distribuir los fondos
piblicos provenientes de las fuentes que dispone la ley. El CRIM no tiene el conocimiento
especializado para determinar qué zonas especffica de cada municipio podrian cualificar o no
para la exencion que provee el inciso (y) del Articulo 5.001, supra. Por lo tanto, es indispensable
enmendar dicho inciso para que sea la Junta de Planificaciéon de Puerto Rico la entidad que
eswablezca las referidas zonas o, en caso de que el municipio sea uno auténomo, sea ¢l

Municipio.
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccidn 1.-Se enmienda el inciso (y) del Articulo 5.01 de Ia Ley Nim. 83 de 30 de
agosto de 1991, segiin enmendada, para que se lea como sigue:

"Articulo 5.01. -Propiedad exenta de 12 imposicién de conmibuciones.-

Estaran exentos de tributacién para la imposicién de toda contribucion sobre la
propiedad mueble ¢ inmueble los siguientes bienes:



(@)

(y) .Las propiedades inmuebles en las cuales enclaven estructuras multipisos de
nucva copstruccién que sean dedicadas directamente al negocio de
estacionamiento en las zonas de cada municipio que determine e} municipio en
caso de ser éste un municipio autépomo con las debidas competencias, o la
Juna de Planificacién de Puerto Rico mediante la prommigacién de un,
reglamento. El término de afios de 1a exencién, serd determinado por cada
Asambiea Municipal, mediante ia aprobacién de una Ordenanza al efecto.
Dicho término punca serd menor de cinco (5) afios ai mayor de veinte 20)
afios. "

Secci6n 2.-Se enmiendz el Articulo 5.25 de la Ley Niam. 83 de 30 de agosto de 1991,
segun enmendada, para que se lea como sigue:

"Artculo 5.25.-Vivienda propia, bienes gue producen rentas.-

Aquellos solares edificados, incluidos en los Articulos 5.22 a 5.29 de esta Ley, en
que la edificacion afectada esté siendo utilizada por su duefio como vivienda propia, ©
que esté produciendo rentas, quedarédn exentos de toda contribucion sobre la propiedad
en cincuenta (50) por ciento del valor de tasacién para fines contributivos sobre el solar
y la edificaci6n, mientras dure la imposibilidad legal de construir que motiva la
exencién. Excepto por las estructuras multipisos de mieva construccién dedicadas
exclusivamente al negocio de estacionamiento de vehiculos, las propiedades que
produzcan rentas por estar utilizdndose como solares para la venta de vehiculos de motor
nuevos 0 usados o como dreas de estacionamiento de vehiculos, po serin elegibles para
los beneficios de la exencion aqui propuesta.”

Seccidn 3.-Se enmienda el Articulo 5.26 de la Ley Nam. 83 de 30 de agosto de 1991,
segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Articulo 5.26.-Biencs con imposibilidad de construir.-

En igual forma quedarin exemos de toda contribucion sobre la propiedad en
cincuenta (50) por ciemo del valor de tasaci6n para fines contributivos aguellos solares
que no se encuentren edificados y que estén produciendo rentas, afectados por los planos
o mapas oficiales o por los planes o programas recomendados por iz Junta de
Planificacién antes mencionados, si de llevarse a cabo el proyecto indicado en éstos no
se pueda construir en ¢l remanente del solar, por impedirlo los reglamentos de
planificacién. Esta exencitn se reconoceri mientras dure la imposibilidad legal de
construir que motiva la exencién. Excepto por las estructuras muiltipisos de mueva
construccion dedicadas exclusivamente al pegocio de estacionamiento de vehiculos, los
solares que produzcan renta por estar utilizindose para las ventas de vehiculos de motor
nuevos o usados o los solares que se estén utilizando como dreas de estacionamiento de
vehiculos, no serdn elegibles para los beneficios de la exencién aqui propuesta.
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Seccién 4.-Esta Ley comenzari a regir inmediatamente después de su aprobacion.

" Presidente de la Cémara

---------------------

Presidente del Senado
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: ,RESOLUCION *PARA' ESTABLECER' LOS CRITERIOS $iDONDE . : -; :i

i APLICARAN EXENCIONES CONTRIBUTIVAS A LOS EDIFICIOS DE,‘,' M

NUEVA .CONSTRUCCION “DEDICADOS {DIRECTAMENTE - AL} ! ¥

‘ NEGOCIO DE ESTACIONAMIENTO EN CONFORMIDAD CON LA LEY!_‘ L
NUMERO 83 DEL 30 DE AGOSTO DE 1991, SEGUN ENMENDADA POR . A

LAS LEYES 196 DEL 6 DE SEPTlEM.BRE DE 1996 Y 170 DEL 19 DE g 5 -

DICIEMBREDE 1997. ~ - * Tl . 7 [ 2

| CASEE o

.La Asamblea Legisiativa nprobb ¢l 30 de agosto de 1991, la Ley Nﬁmerc 83 conoclda como {, N

“Ley de Contribucién Municipal sobre la Propiedad de 1991", Enmendada por las leyes 196 del

' 6 de septiembre de 1996 y 170 del 19 de diciembre de 1997. H ’5‘ b

-La Ley Numero 170 del 19 de dlclembre dc 1997, en su cxpDSlCll')n de motivos mdlcs lop .

siguiente: : . _ i: a0
. L I

“Para enmendar ¢! inciso (y) del Articulo 5.01 ¥ los Articulos 525 y 526 de la % 5
Ley Nimero 83 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida como “Ley
de Contribucién Municipal sobre la Propiedad de 1991” a los fines de limitar ia
exencion contributiva a estructuras multipisos de nueva construceién; transfenir a
}a junta de Planificacién de Puerto Rico (la Junta) la responsabilidad de establecer
las zonas de cada municipio en las cuales aplicaria dicha exencién contributiva,
facultar a los municipio autbnomos, con competencia, a determinar ]as zonas
donde aplicard 18 exencidn contributiva en su jurisdiccién; y disponer para que las
estructuras multipisos de nueva construccidn dedicadas directamente al negocio
de estacionamiento sean elegibles para las exenciones que proveen los Artfculos
5.01,5.25 y 5.26 de la Ley Niimn, 83, supra.”
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" El propésito de la Ley Nium. 196 fue resolver el problema provocado por la gran congcsnén dc

vehiculos de motor y la falta de espacio donde estecionar, por tanto, la exencién debe limitarse a, :
" estructuras multipisos de huevs construccién que sean dedicadas directamente al negoclo de- ;

estacionamiento, & partir de la aprobacién de la ley.
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A tenor con la Ley Niimero 75 de] 24 de junio de 1975, segiin enmepdada, conocida como “Ley,
* Orgénica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico” se autoriza a ia Junta de Planificacién ak
preparar y adoptar planes de usos de terrenos que pueden ser regionales, urbanos, rurales,
municipales y de otras escalns geopréficas.' La junta de Planificacién dard cumplumento a i
duposnclones establecidas en la Ley Numero 170 del 19 de dlcxcmbre de 1997} 3; ¥

Tomando lo nntcnormente expuesto esta Junta de Planificacién en su reunién del 8 de ocmb;c

. 1998, cstablcce los slgu:entcs cmenos pare dc}:rmlnu dor..e ap‘ :carﬁ.n la exengitn contrib va:

' _ A \; "‘

a) enlos cascos tradlclona.les de Ios pusbos - - Y - B

b) en zonas o sectores urbanos criticos determinados por los planes de usos d: lcrrenos o plan'
de ordenamiento territorial

¢} en avenidas, calles principales que presten un mvel F de ScNICIO

d) en zonas histéricas que ¢l problema esté claramente evidenciado,,
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estacicnamiento lote por Jote, es decir, negocio por negocio, & pesar do que casi toda la manzana !
sea comercial; estacionamiento en las aceras y ireas de roda_}c. eongesnén de trénsito ¥

oo BEPT gl ke b R,

sobrepasando los mvcleq de servicio aceptablcs T :‘_ B : 5-
En adicidn el R:glamemo de Plamﬁcac:bn Nimero 4 emblece los D:smtos de Zomﬁcaclén C~2 3
C-3,C4,1-1,1L+1,1-2, CT-1, CT-2,CT-3y CT4 en los cuales sepmnne el uso do edificios de !
estacionamientos. ' ' | , : Cae s %
N A . - . . (- ; “ ; i_
Los municipios auténemos, es decir, uquellos con un Plan Teritorial en vigor, podrin ldenuﬁcu _ 1 :
* . dentro de su tefritorio zonas equivalentes & los dlsmtos de mmﬁcac:én antes nnalados ; "» L
. " ﬁ y

oL -

Se le informa Bl Centro de Recaudac:bn de lngresos Municipales {CRIM) o a cualquicr persona g

f
interesada que para acogerse a3 esta exencion contnbuu\rn se deberd cumphr con los criterios -,
expresamente establecidos por laLey: o . A ;{ g !

.o : . T ow }" &
PRIMERO: E! edificio serd de nueva construccion ' 1130
P £ -

SEGUNDO: El edificio seré de multipisos % E‘ £

TERCERO: Que sea directpmente para el negocio de estacionamijento . 7 :
' -
1

el L -

CUARTO:  Que sea construido a partir del 19 de diciembre de 1997,
H

S &
Por la presente, tomando en: cons1dcrac16n lo anteriormente expuestn, en v:rtud de
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Ju.nta de
Planificacién de Puerto Rico informa al CRIM que conforme a la Ley, cualifican para exengion
contributiva aquellas estructuras multipisos de nueva comstruccién dedicadas directamente al
negocio de estacionamiento a partir del 19 de diciembre de 1997 que cumplan con los ¢riterios ¥
los distritos de zonificacién antes sefialados y/o que hayan sido autorizados medxame eonsuha de
ubicacién a partir de Ja citada ley.
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José R. Caballero Mercado C 18 .
Presidente : . 5 - ok
/ £ 5 :
William Fi a Rodriguez Ta de . L
Miembro Asaciado ncmbro AI : ;
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CERTIFICO; Que ia anterior es la Resolucién adoptada y emitida por la Junta der .
Pianificacién de Puerto Rico, en su reunién celebrada el dia 8 de octubre de 1998, y para uso}
general y para su conocimiento y accién pertinente archivo en autos y-le notifico a las panes lak
presemc copia bajo mi firma y sello oficial de esia Junta en San Juan, Puerto Rico, hoy 1 3 ENE 1999
g3
£

Max L. Vidal Vizquez : . o :
Secrctnrio_
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Hon. Edison Misla Aldaronde
Presidente de la Cdmara .

El Capitolio o - St o é
Apartado 2228 - - ' '§ §2
San Juan, P.R. 00902 Cheg
Asunto: Consulta Numero JP-98-261 ¥ “; :
. . : . A B A
Estimade sefior TRy
: v -.% |
Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de j Jumo de ;.?
toem T
1975 y 170 del 12 de agosto de 1988, segun enmendadas, y para vuestra notlﬁcaclén i b
Y
oficial, le envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Plamﬁcaclén 3
U ",‘:
de Puerto Rico en relacién con el asunto de epigrafe. S i
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