
OFICINA DEL COMISIONADO DE ASUNTOS MUNICIP!\LES 

19 de marzo de 1999 

MEMORANDO CIRCULAR NUM: 99-03 

omisionado 

EXENCION DE CONTRIBUCION SOBRE LA PROPIEDAD DE MULTIPISOS 
DEDICADOS A ESTACIONAMIENTO 

Como medida para aliviar la congestiOn vehicular y la falta de estacionamiento en los municipios. 
Ia Asamblea Legislativa aprobO la Ley NUm. 196 de 6 de septiembre de 1996, que enmend6 los 
Artfculos 5.01 y 5.26 de la Ley de Contribuci6n Municipal sobre la Propiedad. Ley NUm. 83 de 30 
de agosto de 1991, a fm de conceder exenci6n contributiva a las propiedades inmuebles multipisos 
dedicadas a estacionamiento; autorizar a] Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM) 
a determinar mediante reglamentaci6n las areas a las que se extenderia Ia exenci6n contributiva; y 
autorizar a las Asambleas Municipales a determinar el periodo de tiernpo por el cual se extenderia 
la exenci6n. 

Posterionnente, Ia Asamblea Legislativa aprob6la Ley NUm. 170 de 19 de diciembre de 1997 para 
limitar Ia exenciOn provista por Ia Ley Nllm. 196, .s.L1JIDL. a estructuras multipisos de nueva 
construcciOn que sean dedicadas directamente al negocio de estacionamiento. Adem<is, delegO la 
responsabilidad de reglarnentar las zonas que podrian cualificar para Ia exenciOn provista en Ia Jwlta 
de PlanificaciOn de Puerto Rico, debido a que el Centro de Recaudaciones de lngresos Municipales 
no tiene e1 conocimiento especializado para determinar que zonas especificas de cada municipio 
podrian cualificar o no para Ia exenci6n que provee el inciso (y) del Articulo 5.01 de Ia Ley de 
Contribuci6n Municipal sobre Ia Propiedad, Ley Nllmero 83, Sl.Ul11l· · 
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A continuaci6n citamos las disposiciones de Ia Ley Nfun. 170 de 19 de diciembre de 1997, que 
establece una exenci6n para las estructuras multipisos de nueva construcci6n que sean dedicadas 
directamente al negocio de estacionamiento, y reswnimos los criterios establecidos porIa Junta de 
Planificaci6n de Puerto Rico para poner en vigor dicha ley. 

Los articulos enmendados porIa Ley Nfun. 170, ~ leen: 

Articulo 5.01 -Pro pied ad exenta de Ia imposiciOn de contribuciones. 

"Estanin exentos de tributaci6n para Ia imposici6n de toda contribuci6n sabre Ia 
propiedad mueble e inmueble de los siguientes bienes: 

(a) .. 

(y) Las propiedades inmuebles en las cuales enclaven estructuras multipisos 
de nueva construcci6n que sean dedicadas directamente a! negocio de 
estacionamiento en las zonas de cada municipio que detennine el 
municipio en caso de ser este un municipio aut6nomo con las debidas 
competencias. o Ia Junta de Planificaci6n de Puerto Rico mediante Ia 
promulgaci6n de un reglamento. El tC:nnino de afto de Ia exenci6n. sera 
detenninado por cada Asamblea Municipal, mediante Ia aprobaci6n de 
una Ordenanza al efecto. Dicho ttnnino nunca sera menor de cinco (5) 
anos ni mayor de veinte (20) aftos." 

Articulo 5.25·Vivienda propia, bienes que producen rentas. 

"Aquellos solares edificados, incluidos en los Articulos 5.22 a 
5.29 de esta Ley, en que Ia edificaci6n afectada este siendo 
utilizada por el dueno como vivienda propia. o que estf 
produciendo rentas, quedar.in exentos de toda contribuci6n sobre 
Ia propiedad en cincuenta (50) por ciento del valor de tasaci6n 
para fmes contributivos sobre el solar y Ia edificaci6n, mientras 
dura Ia imposibilidad legal de construir que motiva Ia exenci6n. 
Excepto por las estructuras multipisos de nueva construcci6n 
dedicadas exclusivamente a! negocio de estacionamiento de 
vehiculos, las propiedades que produzcan rentas por estar 
utilizAndose como solares para Ia venta de vehiculos de motor 
nuevos o usados o como areas de estacionamiento de vehiculos, 
no ser;in elegibles para los beneficios de Ia exenci6n aqui 
propuesta." 
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Articulo 5.26-Bienes con imposibilidad de construir. 

"En igual fonna quedar3n exentos de toda contribuci6n sobre Ia propiedad un 
cincuenta por ciento del valor de tasaci6n para fmes contributivos aquellos solares 
que no se encuentren edificados y que esten produciendo rentas, afectados por los 
pianos o mapas oficiales o por los planes o programas recomendados por Ia Junta 
de Planificaci6n antes mencionados, si de llevarse a cabo el proyecto indicado en 
estes nose pueda construir en el remanente del solar, por impedirlo los reglamemos 
de planificacH)n. Esta exenci6n se reconocera mientras dura Ia imposibilidad legal 
de construir que motiva Ia exenci6n. Excepto por las estructuras multipisos de 
nueva construcci6n dedicadas exclusivamente a! negocio de estacionamiento de 
vehiculos, los solares que produzcan renta por estar utilizMldose para ventas de 
vehiculos de motor o nuevos o usados o los solares que se esten utilizando como 
areas de estacionamiento de vehiculos no seran elegibles para los beneficios de Ia 
exenci6n aqui propuesta.'' 

Cumpliendo con las disposiciones de Ia Ley Nfunero 170, ~ Ia Junta de Planificaci6n de Puerto 
Rico emiti6 Ia Resoluci6n JP-98-261 para establecer los criterios donde aplicar<in exenciones 
contributivas a los edificios multipisos de nueva construcci6n dedicados directamente al negocio de 
estacionamiento, en conformidad con Ia Ley Nfunero 83, supra. En dicha Resoluci6n, Ia Junta de 
Planificaci6n estableci6 que Ia mencionada exenci6n contributiva sera de aplicaci6n en los casos de: 

a. los cascos tradicionales de los pueblos. 

b. zonas o sectores urbanos criticos determinados por los planes de uso 
de terrenos o el plan de ordenamiento territorial. 

c. avenidas, calles principales que presenten un nivel F de servicio. 

d. zonas hist6ricas en las que el problema este claramente evidenciado. 

e. areas con problemas criticos donde exista alguna de las siguientes 
condiciones: vias diseiiadas para usos residenciales sirviendo usos 
comerciales; que haya aplicado Ia exenci6n de estacionamiento por 
lote, es decir, negocio por negocio, a pesar de que casi toda Ia 
manzana sea comercial; estacionamiento en las aceras y areas de 
rodaje; congestiOn de trcinsito sobrepasando los niveles de servicio 
aceptables. 
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Adem<is, en la Resoluci6n JP-98-261 se advierte que el Reglamento de Planificaci6n NUrnero 4 
establece los Distritos de Zonificaci6n C-2, C-3, C-4, I-1, IL-l, I-2, CT-1, CT-2, CT-3 y CT -4, en 
los cua1es se permite el uso de edificios de estacionamiento. Los municipios con un Plan Territorial 
en vi2or, podr3n identificar dentro de su territorio zonas equivalentes a los distritos de zonificaci6n 
antes sefialados. 

Finalmente, las personas que interesen acogerse a esta exenci6n contributiva debenin cumplir con 
criterios de los provistos por Ia Ley NU:m. 170, Sl.llml- o sea, edificios multipisos de nue\'a 
construcciOn directamente utilizados para el negocio de estacionamiento, construidos a partir 
del19 de diciembre de 1997. Acompafio copia de Ia Ley NUm. 170, S1.ijXil y de Ia Resoluci6n JP-
98-261 de Ia Junta de Planificaci6n de Puerto Rico. 

Si tienen dudas sobre Ia implantaciOn de estas medidas, pueden comunicarse con el Lcdo. Edgar 
GonzAlez Milcin, Asesor Legal de nuestra Oficina, al754-1600, extensiones 205,206 y 208. 

AnCJOS 

JAOGIEGM/franccs ... 
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(P. de Ia C. 819) 

LEY 1 '7 0 DEC 191997 
Para cmneudar el iDciso (y) del Aniculo 5.Ql y los Aniculos 5.25 y 5.26 de Ia ley NU!n. 83 de 

30 de agosto de 1991, seg\ID emnendada, conoc:ida como "ley de Contribuci6n Municipal 
sobre Ia Propiedad de 1991" a los fines de limitar Ia exenci6n conaibutiva a estnJCturaS 
multipisos de nueva eonstrucci6n; transferir a 1a Juma de Planifieaci6n de Pucno Rico (Ia 
Juma) Ia responsabilidad de establ=r las ZOI)IS de cada lllllllicipio en las cuales aplicaria 
dicba exeuci6n conmbutiva; facultar a los municipios aut6nomos, con competencia, a 
cleterminar las zonas dondc aplicar.i Ia exenci6n comributiva en su jurisdicci6n; y disponer 
para que las estructuras multipisos de nueva construi:c:i6n dedicadas direcwneme al negocio 
de estacionamieiiiO sean elegibles para las exenciones que proveen los Aniculo 5.01, 5.25 
y 5.26 de Ia Ley NU!n. 83, supra. 

EXPOS!ClON DE MOTIVOS 

La ley NU!n. 196 de 6 de septiembre de 1996 adicion6 el iDciso (y) al Aniculo 5.01 y 
enmend6los Aniculos 5.25 y 5.26 de Ia ley Nllm. 83, supra, seg\ID enmendada. El iDciso (y) 
deelara exeiiiOS de Ia imposici6n de conaibuciones las propiedadcs inmuebles en las cuales 
enclavcn estructuras multipisos que sean dedicadas al negocio de estacionamiento en las zonas 
de cada'lllllllicipio que determine el Centro de Recaudaci6n de Jngresos Municipales (CRIM). 

El prop6sito de Ia ley Nllm. 196 fue resolver el problema provocado por Ia gran congestion 
de vehiculos de motor y 1a falta de espacio dondc estacionar, por tanto, 1a exenci6n debe 
limitarse a estructuras multipisos de nueva construcci6n que sean dedicadas directamente al 
negocio de estacionamiento, a partir de Ia aprobaci6n de Ia ley. 

El CRIM tiene Ia responsabilidad primaria de recaudar, recibir y disnibuir los fondos 
publicos provenientes de las fuentes que dispone Ia ley. El CRIM no tiene el c:onocimiento 
especializado para determinar que zonas especlfica de cada municipio podriao cualificar o no 
para !a exenci6n que provee el inciso (y) del Aniculo 5.001, supra. Por lo tanto, es indispensable 
enmendar dicbo inciso para que sea Ia Junta de Planificaci6n de Pueno Rico Ia entidad que 
es1ablezca las referidas zonas o, en caso de que cl municipio sea uno aut6nomo, sea el 
municipio. 

DECRETASE !'OR LA ASAMBI.EA LEGISLATTVA DE l'UERIO RICO: 

Secci6n 1.-Se entnienda el inciso (y) del Aniculo 5.01 de Ia ley NU!n. 83 de 30 de 
agosto de 1991, seg\ID enmendada, para que se lea c:omo sigue: · 

"Aniculo 5.01. -Propiedad exenta de Ia imposici6n de conaibuciones.-

Estarin exentos de tributaci6n para 1a imposici6n de toda contribuci6n sobre Ia 
propiedad mueble e imnueble los siguientes bieoes: 



(a) 

(y) 

2 

.Las _propiedades imnuebles en las cuales enclaven estructuras multipisos de 
DUeva c:onstrucCi6n que scan dedicadas direcwnenle al negocio de 
estacionamicnto en las zonas de cada lllllllicipio que dctmnine ellllllllic:ipio en 
caso de ser &te un lllllllic:ipio auttmomo con las debidas c:ompelelLias, o Ia 
Juma de Planificaci6n de Puerto lUco mediante Ia promulgaci6n de un. 
n:glameDIO. El .mnino de alios de Ia Clenci6n, sera delmninado por calla 
Asamblea Municipal, mediante Ia oprobaci6n de una Ordenanza al efecto. 
Dicbo .mnino mmca sera menor de cinco (5) alios Di mayor de veime (20) 
aoos." 

Secci6n 2.-Se emnienda el Articulo 5.25 de Ia Ley Nllm. 83 de 30 de agosto de 1991, 
seglln enmendada, para que se lea como sisue: 

"Articulo 5.25.-Vivienda propia, bienes que producen renlaS.-

Aquellos solan:s edificados, incluidos en los Articulos 5.22 a 5.29 de esta Ley, en 
que la edificaci6n afectada este siendo nri)jzada par su dueDo como vivieDda propia, o 
que cs!C produciendo renlaS, quedari.n C1CDtOS de toda comribuci6n sobn: Ia propiedad 
en cincuenta (50) por ciento del valor de waci6n para fines connibulivos sobn: el solar 
y Ia edificaci6n, micmras dun: Ia imposibilidad legal de consauir que motiva Ia 
exenci6n. Exccpto por las csttw:turas amltipisos de 1111eva CODStnJCCi6n dedicadas 
exclusivamcnre al negocio de estacionamieDIO de vebiculos, las propied•des que 
produzcan rentas por estar utilizArxlose como solan:s para Ia vema de vehlculos de motor 
nuevos o usados o como :ireas de esr.acionamieDIO de vebiculos, no serin elcgibles para 
los bcneficios de Ia cxenci6n aqui propucsta. • 

Secci6n 3.-Se cnmicnda cl Articulo 5.26 de Ia Ley Nllm. 83 de 30 de agosto de 1991, 
seglln enmcndada, para que se lea como siguc: 

• Articulo 5.26.-Bicnes con imposibilidad de construir.-

En igual forma quedari.n exen10s de toda conttibuci6n sobre Ia propiedad en 
cincuenta (50) por ciento del valor de tasaci6n para fines comributivos aqucllos solan:s 
que no so encucmrcn edificados y que es!Cn produclendo renlaS, afectados por los pianos 
o mapas oficiales o por los planes o programas recomendados por b Juma de 
Planificaci6n ames mcncionados. si de llevarse a cabo el proyecto indicado en estes no 
se pueda construir en el n:manenu: del solar, por impedirlo los n:siameDIOS de 
plaDificaci6n. Esta exenci6n se n:conoceni miemras dun: Ia imposibilidad legal de 
construir que motiva Ia exenci6n. Excepto por las estructuras multipisos de nueva 
construcci6n dedicadas exclusivamente al negocio de esucionamiento de vebiculos. los 
solares que produzcan renta por estar utiJinindose para las vemas de vehiculos de motor 
ouevos o usados o los solares que se cstCn uriljzancto como areas de escacionamiemo de 
vehiculos, no senin elcgiblcs para los bcncficios de Ia excnci6n aqui propuesta. • 



3 

Secci6n 4.-Esta Ley cnmenzani a regir inmediatameme despues de su aprobaci6n. 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Presidenle de Ia CQmara 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Presidenle del Senado 
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Rcsoluci6n JP·98-261 ~-- · -! - ; · ~ 

'RESOLUCION .;-,~ i E:TABLECER; LOS CRJTERJOS -~~OND~-:~-- I 
APLICAJ<AN EXENCIONES CONTRIBUTIVAS A LOS EDIFIC:IOS DE.j' t· 
NUEVA .CONSTRUCCION · DEDICADOS ;DJRECI'AMENTE ',u.;. , 
NEGOCIO DE ESTACIONAMIENTO EN CONFORMIDAD CON LA LEY~' 
NUMERO 83 DEL 30 DE. AGOSTO DE 1991, SEGUN ENMENDADA POR~ I' ,. 
LAS LEYES 196-DEL 6 DE SEPTIEMBRE DE.1996 Y 170 DEL 19 DE$ - ; 
DICIEMBRE'DE 1997. . '· · ·· : : . · 1-: '(I 

. . . : ;_- ~ . ,G ' 
:La Asamblca Legislativa aprobO cl 30 de agosto de 1991, Ia Ley NUmcro 83, conocida conlo ,'i 
'"Ley de ~ontribuci6n Municipal sabre Ia ~~piedad de 1991". Eruncndada por las !eyes 196 d,l,_:;· 
'6desepttembredel996yl70dell9dedtctembredel997. , ~~~ 1· -

La ~ey NWnero 170 del 19 de diciembre de 1997, en su exposi~i6n dC motives indica loj' 
stgutente: ' ¥ r · 

"Para erunendar el inciso (y) del Articulo 5.01 y los Artfculos 5.25 y 5.26 de Ia ; -~- · 
Ley NUmero 83 de 30 de aaosto de 1991, aeglin enmendada, conocida como "Ley ·~ 
de Contribuci6n Municipal sobre Ia Propicdad de 1991" a los fines de limitar la .,. ·; ~' 
exenci6n contributiva a estrocturas multipisos de nueva construcei6n; transferir a ,, 1 
Ia Junta de Planiflcaci6n de Puerto Rico (Ia Junta) Ia responsabilidad de establecer ~ I 
las zonas de cada municipio en la.s cuales aplicaria dicha exenci6n contributiva; 1 

facultar a los municipio aut6nomos, con competencia, a detenninar las zonas ,;. .{ 
donde aplicarA Ia exenci6n contributiva en sujurisdicci6n; y disponer para que las J: 
estructuras multipisos de nueva construcci6n dedicadas directamente al negocio ~' 
de estacionamiento sean elegibles para las exenciones que proveen los Ardculos 
5.01, 5.25 y 5.26 de Ia Ley Nlim. 83, supra." 

~-
l 
; 

I 
· El prop6sito de Ia Ley NUm. 196 fue resolver el problema provocado pot Ia gran congesti6n de, 

vehlculos de motor y Ia falta de espacio donde estacionar, por tanto, Ia cxenci6n debe limitarsc a~ 
estructuras multipisos de nueva construcci6n que sean dedicadas ditectamente a1 negocio do~ 
estacionamiento, a partir de Ia aprobaci6n de Ia ley. '1 

' 
A tenor con Ia Ley NUmero 75 del24 de junio de 1975, seglin emnendada, conocida como "Ley~, 
OrgAnica de Ia Junta de Planificaci6n de Puerto Rico" se autoriza a la Junta de PlanifiCJQi6n a. 
preparar )' adoptar planes de usos de terrenos que pueden ser regionales, urbanos, ruriles i' -;i 
m'-!nicipales y de otras escalas gcogrificu.' La .lw'lta de PlaniflcaciOn dar! cwnplinUcnto & I ·~ 

di,sposiciones estab~cci~ ~~.:Ley ~Umero 170 del.19 ~ diciemb~ ~ 1997i .: 1-~~i ~ ·; 

.:-

,, 

Tomando lo anteriormente expuesto esta Junta de Planiflcac16n en su reuni6n del 8 de octu; J ; 
1998, establece los, ~igl:li~t~~ ~~~os psra ~e~ d~r.de =p!i·~-laex_ er1Ji6~ con~b~va: I t ' • 

' ' ' ' . f : . \ '. -- ,.,_, 't' ~i'li-~ t ' Jf ! 

a) en los cascos tradicionalcs de los puebos · ·: . ,. 1 
• ~ · l: "!;.: -. · ; 

b) en z.onas o sectores urbanos criticos detcrminados por los planes de usos de terrenos o el{plui~· ' 
de ordenarruento territorial ' · l' :, j ·~ ..; 

c) en aventdas, calles principalcs que prcsten l.lR nivel F de servicio; ' · f ~ ,. < · :,. ~ 
d) en zonas hist6ricas que el ~blema cste claramente evidenciado. · ·~ .. ; • 

' '. . . . ,, 
Areas con problemas crlticos, donde exista alguna de las siguientes coftdiciones; vias disdadq,· ~ ~· 

para uses residen~ales s~i~o usos com~cs; que se haya 1plicado Ia ex~i · ~~-" f ~· 
;Q j i:;: ·'· 

P 
tST .. OO \.III'LI AIOC! .. OO OIPUII\T!~l ':: -- ~t 

~;4,l"'- OFICUtA DELG08ERNADOR -- ! . \· , . . 
={l.;j ~\JNTADErL.NtiFI'-'CI~ .... ,...: ;IIJ ~ } ;~' 
~: - .. ,' 

I 
I 
" ., 
,; 



., 

ResolutiOn JP.98·261 
Pi&ina 2 

•·. ! \1. ·):, 
... " il : 
h • :l•' 
.(;,,( 
t ·-.' \1 ~ 

estacionarmento lote por lote, es decir, negocio por negocio, a pesar do que cui toda la manzana ~ · 
sea comerclal; estacionamiento en las ~ y Areas de rodaje; conaesti6n de trinsito f 
sobrepasando ~~~s ruvel~ de servicio aceptables · :. l t -

En adici6n el Reg IBm en~ de Planificaci6n NUmero 4 c,tablece los Distritos de Zonifi~c:i6n c}z, j 
C-3, C-4, 1-l,IL·l, 1-2, CT·l, CT-2, CT-3 y CT~ en los cuales sCpennite el uso do odificio1 do '· J 
estacionamientos. ~ • · t 

! l: \1 •. ~ 
' . . 

Los municipios aut6nomos, es decir, aquellos con un Plan Territorial en vigor, podrM idcntificar , ! 
dcntro de su tcrrito.rio zonu cquivalentet a los distritos de mnificaci6n antel 1eftalados. :t . J 

Se le infonna al Centro de Recaudaci6n de lngrcsos Municipalcs (CRIM) o a cualquicr ~~ =i 1 
interesada que para acogene a esta cxcnci6n contributiva se deber8 cwnpllr con los criterios !' i' 
Cltpresamente establecidos ~r Ia Ley: , . .' : . :., k ~- : -

'· . ~ '~ . ' ·- r· . 
PRlMERO: El edificio aeride nueva construcci6n ~ ' J { 

' -t 

' ' ~ 
l 
~ 
'· .. 
j 

i 
' $ 

(• 

~ 

~ 

~~-i~~ 'f > i ' 
TERCERO: Que sea directpn.ente para el negocio de estacionamiento :_, ' t ~ 
SEGUNDO: El edificio seri de multipisos 

. -~~t· 
CUARTO: Quescaconstruidoapanirdell~dedicie~brede 1997. . . j ~ ~i- i .. 
Por Ia presente, tomando en consideraci6n lo anterionnente expuesto, en virtud dc~las, 
disposiciones de las !eyes, reglamcntos y nonnas de planificaci6n vigcntcs, csta Junta.·. de 
Planificaci6n de Puerto Rico infonna a! CRlM que conforme a Ia Ley, cualifican para exen~i6n 
contributiva aquellas estructuras multipisos de nueva construcci6n dcdicadas directamen~ a1 ~ 
negocio de estacionamicnto a partir del 19 de diciembre de 1997 que cwnplan con los critcrios y 
los distritos de zonificaci6n antes aeftalados y/o que hayan sido autorizadoa mediante consulta de 
ubicaci6n a partir de Ia citada ley. -' 

i i 

f1~·~1 Jt!//. . 
William Fi a Rodr uez 

Miembro Asociado 

}>'>< f!, (U..!I.... ~JD 
Jos~ R. Caballero Mercado 

Presidente 
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M1embro Altc 
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CERTIFICO: Que Ia anterior es Ia Resoluci6n adoptada y emitida por Ia Junta de~ 
Planificaci6n de Puerto Rico, en su reuni6n celebrada el dia 8 de octubre de 1998, y pan uso' · · 
general y para su conocimiento y acci6n pertinente archive en autos y·le notifico a las partes tat ~ .. 
pr~sente copia bajo mi firmay sello oflcial de eslaJunta en San Juan. Puerto Rico, hoy __ , alENE 1999 ~ 

Max L. Vidal Vlzqu~z 
Secrctario 
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Han. Edison Misla Aldarondo 
Presidents de Ia Climara 
El Capitolio 
Apartado 2228 
San Juan, P.R. 00902. 
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Gobiemo de Puerto Rico 
Oficina del Gobemador . 
Junta de Planificaci6n 
Santurce, Puerto Rico 
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Asunto: Consulta NUmero JP-9&-261 
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Estimado senor .:: :t· 

y ~-1 
Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes NUmero 75 del 24 de juni~- d~ jt 

. ! :· :t . " 
1975 y 170 dell2 de agosto de 19881 segU.n enmendadas, y para vuestra notificaci6n ·t 

;; i' 
oficial, le envio copia certificada del acuerdo adoptado par Ia Junta de Planifie;aci6n ~-

•• 
de Puerto Rico en relaci6n con el asunto de epigrafe. 
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